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Pranešimas žiniasklaidai
2026 m. liepos 28 d.

Be kainos ir lokacijos: kokios būsto savybės lietuviams yra svarbiausios?

Daug kas svajoja apie tobulą būstą tobuloje vietoje, tačiau realybėje lūkesčius dažnai tenka derinti prie kainos ir finansinių galimybių. Visgi kokį nekilnojamąjį turtą (NT) Lietuvos gyventojai rinktųsi, jei jų sprendimo visiškai neribotų pinigai?
NT projektų vystymo bendrovės „Realco“ pardavimų direktoriaus Marijono Chmieliausko teigimu, būsto vieta yra stipriai susijusi su jo kaina – net ir mažas senos statybos butas Vilniaus centre gali kainuoti gerokai daugiau už naują ir erdvesnį būstą miegamajame rajone.
„Tačiau vieta – tik vienas iš kriterijų, į kuriuos atsižvelgiama renkantis būstą. Vertinant, kas gyventojams svarbu pačiame būste, paaiškėja, kad svajonių namai jiems visai nesisieja su išskirtine architektūra ar tokiais patogumais, kaip sporto klubas ar apsauga. Daug didesnę reikšmę turi tai, kas kasdien leidžia namuose jaustis patogiai, jaukiai ir laisvai“, – pastebi M. Chmieliauskas.
Būsto erdvė – svarbesnė už prabangą
„Realco“ užsakymu atlikta reprezentatyvi įmonės „Spinter tyrimai“ apklausa atskleidė, kad svarbiausias būsto kriterijus gyventojams yra jo erdvė ir didelis plotas – tai pasirinko daugiau nei trečdalis, arba 35 proc., apklaustųjų.
Palyginimui, papildomas paslaugas, pavyzdžiui, sporto klubą daugiabutyje ar pastate budintį apsaugos darbuotoją, išskyrė vos 3 proc., o pastato architektūrą – 5 proc. respondentų.
Pasak M. Chmieliausko, gyventojams svarbūs ne tik kvadratiniai metrai, bet ir tai, kiek skirtingų kasdienio gyvenimo poreikių būstas leidžia patogiai suderinti.
„Būste turi tilpti ne vien sofa ir lova. Žmonėms reikia vietos dirbti, pailsėti, gaminti ir valgyti, vaikams – žaisti, o šeimai – kartu leisti laiką. Ne mažiau svarbios talpios spintos ar sandėliukas sezoniniams drabužiams, dviračiams, sporto inventoriui ir kitiems daiktams, kad jie neužgriozdintų gyvenamosios erdvės. Todėl, nevertinant vietos, būtent plotas tampa svarbiausiu būsto kriterijumi“, – teigia jis.
Taip pat nemažai gyventojų minėjo būsto interjerą, apdailą ir naudotas medžiagas – šiuos kriterijus išskyrė 28 proc. respondentų.
„Kokybiška apdaila svarbi ne vien dėl estetikos. Ilgaamžės medžiagos, gerai apgalvotas apšvietimas, patogiai integruotos daiktų laikymo vietos, ergonomiškas išplanavimas ir tvarkingai įrengtos bendrosios erdvės reiškia mažiau rūpesčių bei išlaidų įsikėlus. Pirkėjas nori ne tik gražaus, bet ir patogiai suplanuoto būsto, kuriame būtų gera gyventi kasdien“, – pabrėžia „Realco“ pardavimų direktorius.
Ramybė, privatumas ir vaizdas pro langą
Apklausa atskleidė, kad gyventojams ne mažiau svarbūs yra būsto saugumas ir uždara teritorija – tai išskyrė 27 proc. respondentų. Saugumą dažniau akcentavo moterys nei vyrai – jį pasirinko atitinkamai 31 ir 23 proc. apklaustųjų. Dar 21 proc. respondentų kaip svarbų kriterijų nurodė privatumą.
„Uždara teritorija pirkėjui reiškia ne vien tvorą. Tai – kontroliuojamas patekimas į namą ir kiemą, mažesnis pašalinių žmonių srautas, saugesnė aplinka vaikams bei ramesnės ir tvarkingesnės bendrosios erdvės. Naujuose projektuose į tai atsižvelgiama vis dažniau, nes gyventojai tai laiko svarbia patogaus ir ramaus gyvenimo dalimi“, – aiškina „Realco“ atstovas.
Maždaug penktadalis apklaustųjų nurodė, kad jiems svarbus yra gražus vaizdas pro langą. Pasak M. Chmieliausko, tai nebūtinai turi būti miesto panorama – vertę gali kurti ir atsiverianti žaluma, atviresnė erdvė ar tiesiog didesnis atstumas nuo gretimų pastatų.
„Vaizdas pro langą keičia būsto pojūtį: suteikia daugiau erdvės ir šviesos, leidžia nesijausti uždarytam tarp kitų pastatų. Tai yra savybė, kurios vėliau nepakeisi nei remontu, nei naujais baldais“, – atkreipia dėmesį jis.
Modernius technologinius sprendimus būste išskyrė 17 proc. respondentų. Tačiau, kaip pastebi NT ekspertas, apklausos rezultatai paneigia įsitikinimą, kad jie aktualiausi jaunimui. 18–35 m. gyventojai šį kriterijų rinkosi rečiausiai – jį nurodė 14–16 proc. apklaustųjų. Tuo metu tarp 46 m. ir vyresnių respondentų ši dalis siekė 18–20 proc.
„Išmanus šildymo, vėdinimo, apšvietimo ar patekimo į namą valdymas patogus bet kokio amžiaus žmogui. Technologijos pamažu tampa ne išskirtine naujove, o priemone paprasčiau valdyti būstą, taupyti energiją ir jaustis saugiau“, – sako M. Chmieliauskas.
Skirtingos kartos nevienodai vertina ir būsto estetiką. Vyresniems gyventojams gerokai svarbesnis yra gražus vaizdas pro langą, o jaunesni dažniau atkreipia dėmesį į pastato architektūrą. Pavyzdžiui, 46–55 m. respondentai vaizdą pro langą rinkosi daugiau nei dvigubai dažniau už jauniausius apklaustuosius, o 26–35 m. gyventojai architektūrą akcentavo keturis kartus dažniau už 46–55 m. grupę.
Visuomenės nuomonės tyrimų bendrovė „Spinter tyrimai“ Lietuvos gyventojus apie svarbiausius būsto pasirinkimo aspektus apklausė 2025 m. pabaigoje. Apklausoje dalyvavo 1 016 respondentų nuo 18 iki 75 m. amžiaus.
„Realco“ – viena didžiausių nekilnojamojo turto (NT) plėtros bendrovių Lietuvoje. Šiais metais veiklos 20-metį mininti įmonė plėtoja gyvenamosios, visuomeninės ir komercinės paskirties projektus, kurie išsiskiria aukšta kokybe, inovatyviais sprendimais ir dėmesiu klientų poreikiams tiek Lietuvoje, tiek už jos ribų.
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