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PRANEŠIMAS ŽINIASKLAIDAI
2026 m. rugsėjo 17 d.
Geros pajamos dar negarantuoja būsto paskolos: ką bankas vertina priimdamas sprendimą?
Būsto paskola daugeliui gyventojų yra vienas svarbiausių finansinių sprendimų gyvenime. Vis dėlto ne kiekviena paraiška sulaukia teigiamo banko sprendimo. „Luminor“ banko būsto finansavimo srities vadovė Laura Žukovė pabrėžia, kad dažniausiai tam įtakos turi ne viena konkreti priežastis, o visuma aplinkybių, susijusių su žmogaus finansine situacija, kredito istorija ar įsigyjamu nekilnojamuoju turtu.
„Gyventojai kartais mano, kad banko sprendimą lemia vien pajamų dydis, tačiau praktikoje vertinamas visas finansinis paveikslas. Svarbu ne tik kiek žmogus uždirba, bet ir kaip valdo savo finansus, ar laiku vykdo įsipareigojimus, kokią dalį pajamų jau skiria kitoms paskoloms bei ar yra sukaupęs pakankamą finansinį rezervą. Kuo šis paveikslas aiškesnis, tuo didesnė tikimybė gauti teigiamą sprendimą“, – sako L. Žukovė.
Nepakankamos arba nestabilios pajamos
Vienas svarbiausių kriterijų vertinant būsto paskolos paraišką – kliento galimybės laiku vykdyti finansinius įsipareigojimus.
„Bankas vertina ne tik pajamų dydį, bet ir jų stabilumą. Jeigu pajamos yra nereguliarios, neseniai pasikeitė darbovietė, žmogus dar nebaigė bandomojo laikotarpio arba didžiąją pajamų dalį sudaro nepastovūs priedai, individualios veiklos ar autoriniai atlyginimai, bankas gali atsargiau vertinti kliento galimybes grąžinti paskolą“, – pažymi L. Žukovė.
Bankas vertina ne tik pajamas
Net ir pakankamai uždirbantis žmogus gali sulaukti neigiamo sprendimo, jei jau turi daug kitų finansinių įsipareigojimų.
„Vartojimo paskolos, lizingai, kredito kortelių limitai ar kiti įsipareigojimai mažina galimybę prisiimti papildomą finansinę naštą. Bankas vertina bendrą mėnesinių įmokų santykį su gaunamomis pajamomis ir įsitikina, kad klientui liks pakankamai lėšų kasdienėms išlaidoms bei nenumatytiems atvejams“, – akcentuoja ekspertė.
Ji priduria, kad planuojant kreiptis dėl būsto paskolos, verta iš anksto peržiūrėti turimus įsipareigojimus ir, jei įmanoma, dalį jų sumažinti ar visiškai padengti.
Vienas pavėluotas mokėjimas gali turėti ilgalaikių pasekmių
L. Žukovė atkreipia dėmesį, kad bankas vertina ne tik dabartinę, bet ir ankstesnę finansinę drausmę. Pavėluotos paskolų ar kitų įsipareigojimų įmokos, neapmokėtos skolos ar dažni vėlavimai gali turėti neigiamos įtakos sprendimui.
„Net jei finansinė situacija šiuo metu yra gera, kredito istorija parodo, kaip žmogus vykdė įsipareigojimus praeityje. Todėl verta pasirūpinti, kad visi mokėjimai būtų atliekami laiku, o pastebėjus netikslumų kredito istorijoje – juos išspręsti dar prieš kreipiantis į banką“, – sako ekspertė.
Pradinis įnašas – daugiau nei formalus banko reikalavimas
Dar viena dažna priežastis, dėl kurios būsto paskolos paraiška gali būti atmesta arba ją tenka atidėti – nepakankamas pradinis įnašas. Lietuvoje daugeliu atvejų jis turi sudaryti ne mažiau kaip 15 proc. perkamo būsto vertės, o likusią sumą gali finansuoti bankas.
„Pradinis įnašas nėra tik formalus reikalavimas. Jis parodo, kad žmogus geba nuosekliai kaupti santaupas ir yra finansiškai pasirengęs prisiimti ilgalaikį įsipareigojimą. Todėl prieš pradedant ieškoti būsto verta ne tik įsitikinti, kad sukaupta bent minimali reikiama suma, bet ir įsivertinti, ar liks finansinis rezervas nenumatytoms išlaidoms. Tai padeda išvengti situacijų, kai įsigijus būstą tenka skolintis papildomai“, – akcentuoja L. Žukovė.
Įtaką daro ir perkamas būstas
Priimdamas sprendimą dėl būsto paskolos bankas vertina ne tik kliento finansinę situaciją, bet ir patį nekilnojamąjį turtą. Kadangi įsigyjamas būstas tampa paskolos užtikrinimo priemone, svarbu įsitikinti, jog jo teisinė būklė yra aiški, rinkos vertė – pagrįsta, o pats turtas atitinka finansavimo reikalavimus.
„Pirkėjai dažnai mano, kad jei jie atitinka visus banko keliamus reikalavimus, paskolos suteikimas priklauso tik nuo jų pajamų ar kredito istorijos. Papildomų klausimų dažniausiai kyla tais atvejais, kai perkamas nebaigtos statybos objektas, savavališkai rekonstruotas ar teisiškai nesutvarkytas turtas, labai prastos techninės būklės pastatas arba objektas, kurio likvidumas rinkoje yra ribotas. Tokiais atvejais gali prireikti papildomų dokumentų, o kai kada bankas gali nuspręsti tokio turto nefinansuoti“, – pažymi „Luminor“ banko būsto finansavimo srities vadovė.

Apie „Luminor“:
„Luminor“ yra pirmaujantis nepriklausomas bankas Baltijos šalyse ir trečias pagal dydį finansinių paslaugų tiekėjas regione. Mes aptarnaujame asmenų, šeimų ir verslo finansinius poreikius. „Luminor“ siekia gerinti savo klientų ir namų rinkų finansinę sveikatą bei skatinti jų augimą. Daugiau informacijos rasite čia.
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